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TEIL | - PLANUNGSBERICHT

1 PLANAUFSTELLUNG
14 VERFAHREN

Die Stadt Dassow hat am 01.02.2005 gemaf? §1 Abs.3 BauGB die Aufstellung der
3 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Holmer Berg 2 -
Erweiterung” beschlossen.

Grundlage der Planung ist der mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde
vom 18.12.2000 Az.: VIII-231e-512.111-58.022 genehmigte Bebauungsplan Nr.6
der Stadt Dassow, sowie dessen genehmigte 1. und 2. Anderung.

Mit Erlangung der Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden
die betroffenen, nachfolgend beschriebenen Festsetzungen im Ursprungsplan BP
Nr.6 und dessen Anderungen fiir den Anderungsbereich aufgehoben und durch
die modifizierten Festsetzungen der Anderungsplanung ersetzt.

Gemal §8 (2) BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Von diesem Grundsatz kann abgewichen werden, wenn die Vor-
aussetzungen nach §8 (3) BauGB (Parallelverfahren) vorliegen. Dieser Planungs-
stand liegt vor, da die Stadtvertretung die Blrgerbeteiligung und die Tragerbeteili-
gung far die Flachennutzungsplananderung abgeschlossen und die Abwagung [§
1(7) BauGB] vollzogen, sowie am 24.01.2007 den abschlieRenden Beschluss ge-
fasst hat. Ebenfalls auf dieser Sitzung erfolgte die Beschlussfassung zur Satzung
liber die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Holmer Berg
2 - Erweiterung"”

12 GRUNDLAGEN UND BESTANDTEILE DER PLANUNG

Die Darstellung der Planzeichnung erfolgt auf der Grundlage einer aktuellen digi-
talen Vermessungsgrundlage im MaRstab 1:1000.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 besteht aus der Planzeichnung - Teil
A, den Planungsrechtlichen Festsetzungen - Teil B, den Ortlichen Bauvorschriften
Teil C und dieser Begriindung sowie deren Anlagen.
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Quellennachweis:

- Flachennutzungsplan, genehmigte Fassung vom 18.12.2000

- 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr.6 der Stadt Dassow mit 1. und 2. Anderung

- L&rmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr.6
Larmschutzgutachten zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6
Baugrunduntersuchung und Baugrundbeurteilung

1.3 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Planung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.6.2005
(BGBI. I'S. 1818) m.W.v. 1.7.2005

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 127) geandert durch Art. 3 des
Inv. WoBaulG v. 22.04.1993 (BGBI. IS. 466, 479).

fur die Darstellung des Planinhaltes die Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil |, Nr. 3
vom 22.01.1991, S.58).

- das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz) vom 25. Marz 2002
(BGBI. I Nr. 22 vom 03.04.2002 S. 1193; 25.11.2003 S. 2304)

das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 22.10.2002 (GVOBI. 2003 S. 1), geédndert

am 16.12.2003 (GVOBI. M.-V. S. 687)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.
S. 612)

1.4 GELTUNGSBEREICH UND GELTUNGSDAUER

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Teilfla-
che des genehmigten Bebauungsplanes und eine daran anschlieRende neuaus-
zuweisende Flache sldlich der B 105/ E22 im Bereich des Gewerbegebietes
.Holmer Berg 2 - Erweiterung” (BP Nr.6 mit 1. und 2. Anderung)

Die raumliche Lage der Flachen ist aus der Darstellung im Ubersichtsplan ersicht-
lich.
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Die Anderunés— und Erweiterungsflache hat eine GesamtgréRe von ca. 10,11 ha
und wird begrenzt:

- norddstlich bis nordwestlich durch das Gewerbegebiet Holmer Berg
- ostlich durch landwirtschaftliche Flachen (Acker)

- sudlich bis stdwestlich durch landwirtschaftliche Flachen (Acker)

Die Grenze des Geltungsbereiches der Plandnderung ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Die Geltungsdauer der Planung ist per Gesetz nicht festgesetzt bzw. einge-
schrankt. Sie gilt bis zu ihrer Aufhebung oder Anderung.

3 BEGRUNDUNG ZU DEN STADTEBAULICHEN PLANINHALTEN

2.1 BESTAND

Die in der Planzeichnung als Anderungsbereiche 1, 2 und 61 bezeichneten Fla-
chen sind im Ursprungsplan BP Nr.6 mit 1. und 2. Anderung als Griinflachen fir
die natlrliche Sukzession mit Anpflanzbindungen bzw. als Flachen mit der
Funktion fur die Regenrtickhaltung festgesetzt.

Die bisher flur die Regenrlickhaltung ausgewiesene Flache wurde bei der zwi-
schenzeitlich erfolgten Realisierung nur zum Teil in Anspruch genommen. Hier ist
ein grofies Regenrlickhaltebecken mit punktueller Bepflanzung entstanden, dass
die nordlich gelegenen Baugebiete des bestehenden Gewerbegebietes entwas-
sert. Die umliegende Flache wurde bisher auch weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die Anderungsbereiche 1, 2 und 61 sowie die Erweiterungsbereiche 1 und 2
unterliegen derzeit ebenfalls einer landwirtschaftlichen Nutzung. Es handelt sich
um eine ausgeraumte, ungegliederte Ackerflache, auf der weder Biotopstrukturen
noch Grofligrinbestande vorzufinden sind.

Den Hohenangaben der Kartengrundlage liegt das HN-System zugrunde. Das
Gelande ist von Nordwest nach Siidost hin von ca. 16,5m auf ca. 12,0m abfallend.

An der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt der verrohrte Vorfluter 7/2
Prieschendorfer Graben.
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2.2 PLANUNGSVORGABEN UND PLANUNGSZIELE

Ziel der Raumordnung und Landesplanung fir das Stadtgebiet Dassow, dem die
Funktion als Siedlungsschwerpunkt zugedacht wird, ist es, bei der Neuauswei-
sung von Bauflachen sowohl von der Deckung des Eigenbedarfes, als auch von
einer Versorgungsaufgabe fur die umliegenden Gemeinden auszugehen.

In Erganzung zu den zentralen Orten sollen hier Ansiedlungen fir Wohnen und
Gewerbe konzentriert werden, die Uber den Eigenbedarf hinausgehen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben hat in der Stadt eine sehr positive Entwick-
lung vollzogen und durch die nahegelegene Anschlussstelle Schénberg an die
Bundesautobahn A20 ist der Standort Dassow noch attraktiver geworden.

Das Gewerbegebiet ,Holmer Berg 2 - Erweiterung” ist derzeit fast vollstandig be-
siedelt. Bis auf ein letztes Grundstiick von ca. 1.900m? GroRRe kénnen sowohl fiir
Betriebserweiterungen als auch fiir Neuansiedlungen keine Gewerbeflachen mehr
angeboten werden.

Daher besteht ein Bedarf an zuséatzlichen Gewerbeflachen, die unmittelbar an die
vorhandenen anschlieen, um unter anderem auch die Ausdehnung vorhandener
Betriebe zu ermdglichen. Dies macht eine erneute Erweiterung des Gewerbege-
bietes notwendig.

Der mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.6 geplante
Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes ist durch die Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplanes bisher nicht abgedeckt, sodass parallel zum Bebauungs-
planverfahren die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
erfolgt.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, zum einen die quantitativ begriindete An-
siedlung von Gewerbebetrieben unter dem Aspekt einer stadtebaulich sinnvollen
Gliederung und landschaftsrdumlichen Einbindung zu fordermn, um damit wirt-
schaftliche Impulse zu erzielen, und zum anderen qualitative Anspriiche und Be-
durfnisse bestehender und benachbarter schutzbedirftiger Nutzungen, wie die
westlich bestehenden Wohnquartiere, zu sichern.

Um zu gewéhrleisten, dass sich die Erweiterungsflachen tibergangslos an die vor-
handenen Gewerbeflachen anschliefRen, sollen bisher als Griinflichen und land-
wirtschaftliche Flachen dargestellte Flachen im Flachennutzungsplan als gewerb-
liche Bauflachen (ca. 4,0 ha) dargestellt werden.

Die ostlichen Teile der Anderungs- und Erweiterungsbereiche werden zur Ge-
wahrleistung der Einbindung der Gewerbegebiete in die Landschaft und zur Um-
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setzung von erforderlichen AusgleichsmaRhahmen sowie zur Rickhaltung von
Regenwasser als Griinflachen festgesetzt.

Die landschaftliche Einbindung der Gewerbeflachen soll durch die Entwicklung
eines 10m breiten Grinstreifens erfolgen, auf dem Hecken anzupflanzen sind.

FUr das Gebiet der Stadt Dassow liegt derzeit noch kein Landschaftsplan vor. Die
Stadt hat die Mittel flr die Erarbeitung des Landschaftsplanes in den Haushalt
eingestellt und den Auftrag an einen Fachplaner erteilt.

Die Stadt Dassow und der Planverfasser gehen davon aus, dass die mit dieser
Planung verbundene Erweiterung der Gewerbeflachen aufgrund ihres verhaltnis-
mafig geringen Flachenumfangs auch ohne Vorliegen eines Landschaftsplanes
genehmigungsfahig ist. Dies wurde im Laufe des Planverfahrens im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 Abs.1 u.2 durch die zustandigen Fachbehorden bestétigt.

2.3 BEBAUUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Aufbauend auf die Zielsetzungen des parallel erarbeiteten Flachennutzungs-
planes erfolgt die Darstellung der Bauflachen hier nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiete (GE).

Dominieren sollen in diesem Baugebiet zukiinftig gewerbliche und handwerkliche
Nutzungen, die dem Nutzungskatalog des §8 BauNVO entsprechen. Dem produ-
zierenden Gewerbe soll dabei Vorrang eingeraumt werden.

Daher ist innerhalb des Geltungsbereiches die Nutzung von Vergniigungsstatten
ausgeschlossen.

Die Nutzung von Einzelhandelseinrichtungen ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur eingeschrankt zuldssig. Diese sollen nur ausnahmsweise zu-
lassig sein, sofern es sich um den Verkauf von Produkten und Dienstleistungen
handelt, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Produktion bzw. der Ver-
und Bearbeitung sowie Dienst- und Serviceleistungen des jeweiligen Betriebes
stehen.

Die Stadt Dassow geht zum einen davon aus, dass der Bedarf fiir reine Einzel-
handelsbetriebe im Stadtgebiet derzeit gedeckt ist und zum anderen die hier zu
betrachtenden Flachen aufgrund ihrer fiir diesen Zweck unginstigen Lage am
Ortsrand fur diese Nutzung ungeeignet sind.

Mit dieser Festsetzungssystematik wird den Zielen des Ursprungsplanes gefolgt.
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MaR der baulichen Nutzung

Mit dem angestrebten gewerblichen Charakter der Bebauung wird davon ausge-
gangen, dass die festgesetzten HochstmaRe der Grundflachenzahl von 0,7 und
der Geschossflachenzahl von 0,7 ein sinnvolles und vertragliches Maf fiir die Be-
bauung in diesem Gebiet darstelit.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugebiete wurden grof3zligig mit Uberbaubaren Flachen Uberplant, um ent-
sprechend den spezifischen Anforderungen der Betriebe den nétigen Spielraum
fur die Nutzung der Grundstlicke zu bieten.

Fur die Bebauung wird eine abweichende Bauweise (ab) mit Gebaudeléangen von
Uber 50m zugelassen. Dabei wird die maximale Gebaudelange bewusst nicht be-
grenzt, um daraus moglicherweise resultierende Einschrankungen der Nutzungs-
moglichkeiten auszuschlielen, da zum einen bei Gewerbebetrieben von unter-
schiedlichsten Anforderungen an Geb&udezuschnitt und -groRe ausgegangen
werden muss und zum anderen gegenwartig die zuklnftigen Grundstiicksgrenzen
nicht feststehen. Diese Festsetzungssystematik entspricht ebenfalls der des Ur-
sprungsplanes.

Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der Gebaude wird durch Vorgabe einer maximalen Gebaudeoberkante
(Okmax) beschrankt. Bezugspunkt flr die Oberkante der baulichen Anlagen ist
dabei die Oberkante des Fulweges der nachstgelegenen offentlichen Stralke

Fir die Baugebiete GE1 und GE3 wird die maximal zuldssige Oberkante der Ge-
baude auf Okmax 13,0m und flir die Baugebiete GE 2 und GE 4 auf Okmax
8,0m festgesetzt.

Damit wird einerseits den unterschiedlichen Anforderungen von Gewerbe-
betrieben an die Gebaudehthe Rechnung getragen und andererseits durch eine
Staffelung innerhalb des Gewerbegebietes auch eine gewisse Gliederung der
Baugebiete erreicht.

Im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke kann damit auf die aus unter-
schiedlichen betrieblichen Ablaufen und Anforderungen resultierenden Bedrf-
nisse reagiert werden.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung von GRZ (0,7) und GFZ (0,7) soll so eine
Uberfrachtung des Gewerbegebietes vermieden und die Auswirkungen der Be-
bauung auf das Landschaftsbild begrenzt werden.

Wie bereits in der Ursprungsfassung der Planung festgesetzt, werden fiir die Ge-
baudehdhen Ausnahmen zugelassen. Dies betrifft Anlagen, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebiudeabdeckung liegen, wie Liif-
tungsanlagen, Schornsteine, Sendemasten, Sendetirme u.i.. Diese dirfen eine
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Hohe von 25m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Dies gilt
auch flr betrieblich notwendige Anlagen, wie Krananlagen, Silos und dergleichen.
Die Inanspruchnahme der Giberbaubaren Grundstlcksflache fir derartige Anlagen
wird auf 20% begrenzt. Mit der Festlegung dieser Obergrenzen soll einer Uber-
frachtung der Baugebiete entgegengewirkt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Mit der Ubernahme ortlicher Bauvorschriften in den Bebauungsplan werden ge-
stalterische Vorgaben flr die Baugebiete festgelegt.

Aus Grinden der Ortsbildgestaltung werden insbesondere fir die Ausfiihrung von
Einfriedungen Festlegungen getroffen.

Aufgrund der in sich geschlossenen stadtebaulichen Lage des Baugebietes am
Ortsrand von Dassow und der besonderen Anspriiche gewerblicher Betriebe an
die Gebaudenutzung wird auf Festsetzungen fiir die Fassaden- und Dachgestal-
tung jedoch verzichtet. So wird Architekten und Bauherren eine individuelle Aus-
formung der Baukérper ermdglicht und gestalterischer Freiraum fir vielfaltige Ma-
terialkombinationen geboten, um modernen betriebsbedingten Anspriichen der
geplanten Nutzungen gerecht werden zu konnen.

Die baugestalterischen Regelungen erganzend, werden im Bebauungsplan unter
Pkt. 4.0 zur Ortsbildgestaltung Festsetzungen zur Anlage der Stellplatzumgebung
getroffen.

Flachennachweis
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.6 von 10,11 ha setzt sich aus folgenden Teilflachen zusammen:

- Gewerbegebiete: 4,56 ha
- Grunflachen offentliche: 4,75 ha
(darin enthalten Wasserfldchen/Regenriickhaltebecken 0,93 ha)
- Grunflachen privat: 0,45 ha
- Verkehrsflachen: 0,34 ha

10
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3 PRUFUNG UND BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Holmer Berg 2 -
Erweiterung® wurde auf der Grundlage des §2 Abs.4 entsprechend der Bearbei-
tungsebene des Bebauungsplanes eine formliche Umweltpriifung durchgefihrt.

Die Umweltprifung dient der Darstellung der mit den Ausweisungen des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen in
Form einer Risikoanalyse. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird allgemein ver-
standlich als Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht ist als Teil Il
selbststandiger Bestandteil dieser Begriindung zum Bebauungsplan.

Zum Bebauungsplan wird aulerdem ein Grinordnungsplan erstellt, der die land-
schaftspflegerischen Forderungen aus der Umweltpriifung konkretisiert. Dabei
werden nicht nur grinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den
Teil B - Text des Bebauungsplanes entwickelt, sondern auch Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich und Ersatz von Ein-
griffsfolgen festgesetzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kon-
nen nur als zulassig betrachtet werden, wenn die fir die einzelnen Schutzgiter
des Naturhaushaltes ermittelten Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden kon-
nen.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass mit der in der Umweltpriifung vorgenom-
menen Abarbeitung der Umweltbelange und den daraus resultierenden Planungs-
zielen die Anforderungen der Agenda 21 an eine nachhaltige Entwicklung hinrei-
chend berlcksichtigt werden.

4 GRUNORDNUNG UND KOMPENSATION DER EINGRIFFE

4.1 GRUNORDNERISCHES LEITBILD

Grunordnerisches Leitbild ist die landschaftliche Einbindung der geplanten Ge-
werbegebietserweiterung durch gezielte landschaftspflegerische MaRnahmen.
Darlber hinaus sind grundséatzlich eingriffsvermeidende und -minimierende Maft-
nahmen durchzufihren.

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg

Vorpommern (veroffentlicht in der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3) wurde im

11
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Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes gepruft, bei welchen Flachen-
darstellungen hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe werden fir die einzelnen Schutzgliter
dargestellt und auf die jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit hin untersucht. Fir
die Kompensation der Eingriffe werden landschaftspflegerische MalRnahmen ent-
wickelt, deren Inhalte zur Umsetzung Uber Festsetzungen des B-Planes gesichert
werden.

4.2 EINGRIFFSVERMEIDUNG

Vorhandene Baumbestande sind wahrend der Bautatigkeiten entsprechend der
DIN 18920 zu schitzen. Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beein-
trachtigung der Vitalitdt der Baume vermieden und deren Fortbestand gesichert
werden.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraRen, Lageplatze u.
a.) ist méglichst gering zu halten. Fur den Fall der Errichtung von temporéren
Baustralien sind diese moglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach
dem Ruckbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafiir in Anspruch genomme-
nen Flachen fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand zurlick zu bauen (z. B.
durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfihrung eine fachgerechte
Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG
i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsétz-
liche Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um damit das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw.
naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die
Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) solite maglichst
der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des
zur Auffallung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieRen ist, dass die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) be-
steht, ist das Material vor der Verfillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20
auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

12



Begriindung zur Satzung iber die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt Dassow

4.3 EINGRIFFSMINIMIERUNG

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch verschiedene Mafk-
nahmen minimieren, ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit
ausgeglichen werden kann. Folgende festgesetzte griinordnerische MaRRnahmen
dienen der Eingriffsminimierung:

Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicksflachen

(Teil B - Text Nr. 4.3)

Pflanzung von Baumen in privaten Stellplatzbereichen

(Teil B - Text Nr. 4.4)

4.4 AUSGLEICH DER EINGRIFFE

Zum Ausgleich der Eingriffe sind landschaftspflegerische MafRnahmen erforder-
lich, um die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren. Trotz der
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
- Gestaltung der o6ffentlichen Griinflachen (Teil B Text Nr. 4.1),

Gestaltung der privaten Griinflichen (Teil B Text Nr. 4.2)
kann der nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderliche MaRnahmenum-
fang innerhalb des Bebauungsplans nicht vollstandig ausgeglichen werden. Damit
ist fur die Kompensation der Eingriffe zusatzlich eine externe MalRnahmenflache
erforderlich.

Die Stadt Dassow hat mit der ErschlieBung und Vermarktung der Gewerbege-
bietserweiterung die stadteigene ,Grundstlicksgesellschaft Dassow mbH* beauf-
tragt. Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme einer kleinen Flache im Bereich
der Verbindung zur nérdlich vorhandenen ErschlieRungsstralle in stadtischem
Eigentum. Die Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen der Gebietserschlie-
Bung hergestellt und im Rahmen einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege betreut. Danach werden die 6ffentlichen Grinflachen durch die Stadt
Dassow betreut.

Die Stadt Dassow greift fur die externe Kompensation der Eingriffe auf eine Er-
satzmal3nahme zurtick, die zur Zeit durch die Stiftung ,Biosphéare Schaalsee” als
Okopool-Flache vorbereitet wird.

Diese ,Okopool-Flache” befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee. Mit die-
ser Malinahme soll das ,Neuendorfer Moor“ renaturiert werden. Mit der Umset-
zung der Renaturierungsmalinahme stehen insgesamt 128,65 ha Kompensations-
flachenaquivalente fir die Zuordnung von Kompensationserfordernissen zur
Verflgung. Die Stadt Dassow ordnet das mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ermittelte Kompensationsdefizit der Ersatzmafnahme ,Neuendorfer Moor" zu.
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Fur die Zuordnung des Kompensationsdefizits zur ErsatzmafRnahme ,Neuendorfer
Moor” hat die ,Grundstlicksgesellschaft Dassow mbH* mit der Stiftung ,Biosphéare
Schaalsee” einen Vertrag zur Kosteniibernahme einerseits und zur Sicherung der
Zuordnung und Malnahmenumsetzung andererseits geschlossen.

Die Umsetzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst festgesetz-
ten Kompensationsmallnahmen hat spéatestens ein Jahr nach Realisierung der
ErschlieBung zu erfolgen. Die Kosten fir samtliche KompensationsmafRnahmen
werden Bestandteil der ErschlieRungskosten und dementsprechend Uber die
Grundsticksvermarktung finanziert. Beginn und Abschluss der Ausflihrungsarbei-
ten sind der UNB unaufgefordert mitzuteilen.
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4.5 ERGEBNIS DER EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Mit der Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten land-
schaftspflegerischen Maf3nahmen sowie der Zuordnung des danach noch beste-
henden Kompensationsdefizites in Hohe von 18.039m? Kompensationsflachen-
aquivalent auf die ,Okopool-Flache Neuendorfer Moor* durch die Stadt Dassow
konnen die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt vollstdndig ausgeglichen wer-
den.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kén-
nen damit als zulassig betrachtet werden.

Die Zuordnung des externen Kompensationserfordemisses zur Sammelaus-
gleichsmaBnahme im Neuendorfer Moor ist Uber einen Vertrag zwischen der
Grundstucksgesellschaft Dassow und der Amtsverwaltung Biospharenreservat
Schaalsee gesichert.

4.6 NATURSCHUTZ

Nach aktuellem Planungstand befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb festge-
setzter Flachen oder Malinahmen des Naturschutzes.

Das Gebiet liegt auBerhalb des von der Ornitilogischen Arbeitsgemeinschaft dar-
gestellen IBA ,Umland Dassower See“. Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit
der IBA-Thematik hat sich daher fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes erlbrigt.

GEWASSERSCHUTZ

Gemal’ §81 Abs.1, 2 LWaG ist bei oberirdischen Gewassern zwischen geplanten
baulichen Anlagen und der Béschungsoberkante ein Abstand von mindestens 7 m
einzuhalten. Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung von bauli-
chen Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich
bedlrfen gemal §82 Abs.1 LWaG einer Genehmigung durch die Wasserbehdorde.
Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbe-
horde gemaR §33 Abs.1 LWaG anzuzeigen. Sollte bei den geplanten Bauvorha-
ben eine offne oder geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) er-
forderlich sein, ist dies der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
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Vorhandene Drainsysteme und Leitungen der Versorgungstréger sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung von Gewéssern oder seiner Ufer bedarf der Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens geman §31 WHG bzw. einer Plangenehmigung nach
§70 LWaG. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaR §20 Abs.1
LWaG M-V bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Die natlrliche Vorflut fir die zu nutzenden Flachen bildet der Prieschendorfer
Graben (7/2), welcher sich als Gewésser 2. Ordnung in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes befindet. Bei einer geplanten Ableitung von
Regenwasser in die Vorflut ist ein hydraulischer Nachweis des schadlosen Was-
serabflusses, welcher dem derzeitigen natlrlichen Wasserabfluss der Flachen
entspricht, zu erbringen.

Detaillierte Stellungnahmen kénnen durch den WBYV erst bei der Beteiligung an
den einzelnen Planungen erarbeitet werden, welche ihm zu gewahren ist.

Far Bepflanzungen und AusgleichsmaRnahmen wird darauf hingewiesen, dass
eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen
wird,

mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an den Vorflutern von 7,00 m zu
gewahrleisten ist und

Rohrleistungen und Drainagen von Bepflanzungen freizuhalten sind

Die Trinkwasserschutzzonen im Uberplanten Gebiet wurden neu geordnet. Das
Gebiet befindet sich demnach in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfas-
sung Dassow. Die entsprechenden Schutzziele fiir den Gewésserschutz und da-
mit verbundenen Auflagen und Richtlinien sowie Nutzungsbeschrankungen ge-
mal Trinkwasserschutzverordnung fiir die Gewerbebetriebe sind bei der Planung
und Nutzung zu bericksichtigen.

Die Trinkwasserschutzzone ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

5 BAUGRUND UND HYDROLOGIE

Zur Untersuchung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse wurde von der
Grundstuicksgesellschaft Dassow mbH als ErschlieBungstrager die Erstellung ei-
nes Gutachtens in Auftrag gegeben.

Das Gutachten des Ing.-Biro Holger Cords, Bargteheide kommt zusammenfas-
send zu folgendem Ergebnis:

..."Als Untergrund stehen maflgebend gemischtkérnige, bindige Geschiebeboden
an, die bei steifer Konsistenz allgemein als gut tragfahiger Baugrund anzusehen
sind. Grundwasser wurde lediglich in Form von Stau- und Schichtwasser teilweise
naher der Gelandeoberflache eingemessen.
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Die ortlichen Baugrundverhaltnisse sind flr eine Versickerung von Regenwasser
nicht geeignet.

Fir die planmaBig vorgesehenen, teilweise groRmachtigen Bodenauffiillungen im
Fahrbahn- und Hochbauflachenbereich kdnnen mineralische nichtbindige Béden
(Sande) oder alternativ gemischtkdrnige bindige Béden mit hydraulischen Binde-
mitteln verwendet werden. Die Verdichtungsanforderungen gemaf ZTVE-StB sind
generell bodenabhangig zu beachten. Fir den frostsicheren StraRenbau wird eine
Mindestdicke von 60cm abgeleitet. Der im Planentwurf vorgesehene Aufbau von
75cm Dicke ist zur Erzielung der Regeltragfahigkeit auf der Frostschutzschicht zu
begrinden.

Besondere Bodenaustauschmaflnahmen sind beim Strallenbau erfahrungsgemaf
zur Planumverbesserung im Einschnittbereich vorzusehen.

Im Bereich des vorgesehen Regenrlickhaltebeckens stehen bereichsweise nicht
ausreichend tragféhige organische Bodenbildungen an, die generell auszutau-
schen sind. Die gewachsenen gemischkdrnigen Boden genligen ansonsten den
allgemeinen Dichtungskriterien..."

Das Gutachten kann bei Bedarf eingesehen bzw. angefordert werden.

6 VERKEHR

6.1 STRASSENVERKEHR

Die ErschlieBung der Bauflache erfolgt Uber das bestehende Gewerbegebiet
,Holmer Berg“ mit direktem Anschluss an die B 105 und dessen Verbindungsstra-
Ben.

Die Anbindung erfolgt mit der Errichtung einer neuen PlanstraRe D mit Wende-
hammer an die vorhandene Planstrale B. (vgl. Schnittdarstellung an der Plan-
zeichnung)

Fur die geplante gemeindliche Strallenbaumaflnahmen ist gemaR § 10 StrwG-
MV die Fachgenehmigung der unteren StralRenaufsichtsbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzuholen.

6.2 FUSSWEGE

Der Ausbau der ErschlieBungsstralle erfolgt mit einseitigem Gehweg in einer Brei-
te von 1,8m. (vgl. Schnittdarstellung an der Planzeichnung)
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6.3 RUHENDER VERKEHR

Fur die Aufnahme des ruhenden Verkehrs der Baugebiete erfolgt die Festsetzung
eines offentlichen Parkstreifens entlang der Planstral3e D. (vgl. Schnittdarstellung
an der Planzeichnung)

Die weiteren notwendigen Flachen fur den ruhenden Verkehr sind auf den priva-
ten Grundstlcken bereitzustellen.

Der Nachweis zur Deckung des Stellplatzbedarfes ist im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren nach §48 LBauO M-V in Verbindung mit Nr. 48.11 bis 48.15 der
VVLBauO M-V zu flhren.

7 VER- UND ENTSORGUNG

71 WASSER UND ABWASSER

Im Gebiet der Satzung liegt die Versorgungspflicht fir Trink- und Brauchwasser
nach §43 Abs.1 LWaG beim Zweckverband Grevesmihlen.

Die Beseitigungspflicht fiir Abwasser obliegt nach §40 Abs.1 LWaG M-V den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR §40 Abs.4 Satz 1 LWaG auf
den Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das
im Gberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu erforderli-
chen Anlagen zu errichten und zu betreiben.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsor-
gung des Schmutz- und Regenwassers sind durch die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmuhlen grundsatzlich gewahrleistet.

Alle Grundstlcke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benutzer-
zwang gemalf der gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Bei-
tragssatzung beitragspflichtig.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Re-
genwassernutzung) ist auf der Grundlage des §3 (2) der AVB Wasser gesondert
beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Voraussetzung flr die Erschlielung der Baugebiete ist der Abschluss eines Er-
schlieBungsvertrages zwischen dem ZVG und dem ErschlieBungstrager, in dem
u.a. die Ubernahme saémtlicher Kosten der inneren Erschliefung durch den
Erschlieldungs-trager geregelt wird. Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung der 3.
Anderung keine Kosten entstehen. Im Zuge der Vorbereitung der ErschlieRung ist
zu prufen, ob die Kapazitdten der vorhandenen Entwasserungsanlagen, insbe-
sondere zur Ableitung des Niederschlagswassers ausreichend sind, um das Ab-
wasser des Erschliellungsgebietes schadlos ableiten zu kénnen. Ebenfalls ist es
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notwendig, den voraussichtlichen Bedarf an Trinkwasser zu ermitteln. Dabei ist zu
beachten, dass auch eine konkrete Aussage dartber getroffen wird, ob Trinkwas-
ser zu Loschwasserzwecken Uber die Anlagen des Zweckverbandes zur Siche-
rung des Grund- oder Objektschutzes bendtigt wird.

Hierzu sind in Vorbereitung der Umsetzung des Vorhabens zwischen dem Er-
schlieungstrager und dem Zweckverband konkrete Abstimmungen erforderlich,
um festzulegen, welche Voraussetzungen zur Sicherung der benétigten Menge
Trinkwasser zu Loschwasserzwecken geschaffen werden missen.

Eine bereits vorliegende, von der Grundstiicksgesellschaft Dassow beauftragte
Erschlieffungsplanung, wurde mit dem Zeckverband eingehend abgestimmt.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist Abwasser gemaf (§39 Abs.1 LWaG) und unterliegt damit der
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft, dem Zweckverband
Grevesmuhlen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen
sollte, sofern die ortlichen Bodenverhaltnisse dies zulassen dezentral am Standort
versickert oder als Brauchwasser gespeichert werden. Die Versickerung muss so
erfolgen, dass Schaden mit Sicherheit auszuschlieRen sind. Dariber hinaus wird
die Speicherung als Brauchwasser empfohlen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder die Versickerung in
das Grundwasser Uber grofiere Anlagen, die mehreren Grundstlicken dienen oder
offentlich sind, bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis, die mit den entspre-
chenden wassertechnischen Unterlagen zu beantragen ist.

Zur Untersuchung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurde von der
Grundstlcksgesellschaft Dassow mbH als ErschlieRungstrager die Erstellung
eines Gutachtens in Auftrag gegeben.

Das Gutachten des Ing.-Buro Holger Cords, Bargteheide kommt zusammen-
fassend zu dem Ergebnis, dass die 6rtlichen Baugrundverhaltnisse fiir eine Versi-
ckerung von Regenwasser nicht geeignet sind.

Daher ist die Anlage eines zusatzlichen Regenrilickhaltebeckens geplant, dass
das Uberschissige Regenwasser aus den neuen Gewerbegebieten aufnehmen
soll. So wird eine Uberlastung der Vorflut vermieden. Die fiir die Wartung, Reini-
gung und Instandhaltung durch den Zweckverbandes Grevesmihlen notwendige
Zu- und Umfahrt erfolgt als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers (ZVG) Uber die Planstralle D und verlauft durch das Gewer-
begebiet 2.

Das im Plangebiet ndrdlich gelegene Regenriickhaltebecken nimmt das Nieder-

schlagswasser des nérdlich an das Plangebiet angrenzend bereits vorhandenen
Gewerbegebietes auf und ist von dort aus erschlossen. Aus dem Becken wird das
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Wasser gedrosselt an die verrohrte Vorflut abgegeben. Das Becken hat eine mit
Schotterrasen befestigte Umfahrt zur Ausfihrung von Reinigungs-, Wartungs-
und Instandhaltungsarbeiten.

Das gesamte Plangebiet befindet sich derzeit im Eigentum der Stadt Dassow. Die
ErschlieBung des Regenrickhaltebeckens ist dergestalt gesichert, dass dem
Zweckverband nach Fertigstellung der Anlagen eine personlich beschrankte
Dienstbarkeit eingeraumt wird.

Hinweise:

Die Durchfiihrung von Instandhaltungs- und ReparaturmafBnahmen, Einbindungen
oder das Verlegen von Haus- oder Grundstiicksanschliissen wahrend der Zeit der
Bauausflihrung muss gewéhrleistet sein.

Alle Anlagen des ZVG sind den neuen Héhen anzupassen; die Kosten fiir diese
Arbeiten sind durch den Verursacher zu tragen. Dem Zweckverband sind konkrete
Angaben zu den Bereichen zu machen, in denen Bodenabtragungen bzw. Boden-
aufschittungen vorgesehen sind.

Notwendige Umverlegungen, Diikerungen sowie weitere Arbeiten zum Schutz der
Anlagen, sind mit den zustdndigen Mitarbeitern des Zweckverbandes abzustim-
men. Die Kosten fiir diese Arbeiten sind durch den Verursacher zu tragen.

Fiir alle Anlagen des Zweckverbandes, an denen héhenméalige Verdnderungen,
Umverlegungen, Diikerungen, Lageverénderungen und dergleichen vorgenom-
men werden, sind nach Gauf3-Kriiger und auf der Grundlage der giiltigen Zei-
chenvorschrift des ZVG Bestandsplédne zu erarbeiten und dem Zweckverband in
digitaler Form zu (ibergeben.

Der Zweckverband kann bei Hinterliegergrundstiicken nur eine ErschlieBung bis
zu den vorgelagerten Grundstiicken vornehmen, sodass durch den Erschlieer
bzw. den jeweiligen Grundstlickseigentiimer die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte vor Verlegung der erforderlichen Trink- und Abwasserleitungen zu
erwerben sind.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass fir alle Leitungen des Zweckverbandes, die
sich nicht im éffentlichen Bauraum befinden, die erforderlichen Geh,- Fahr- und
Leitungsrechte gewaéhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zu-
stimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Flr das ausgewiesene Gewerbegebiet ist zur Sicherstellung des Grundschutzes
eine Loschwassermenge von mindestens 96 m®h vorzuhalten.

Einzelheiten bezlglich der Entnahme von Léschwasser aus dem Versorgungsnetz
uber Hydranten (zentrale Wasser-versorgung) oder anderer von der Feuerwehr
jederzeit benutzbarer Entnahmestellen (unabhéngige Loschwasserversorgung)
sind mit dem zustandigen Wasserversorgungsunternehmen bzw. der ortlich zu-
standigen Feuerwehr abzustimmen.

Als Einrichtungen fur die unabhangige Loschwasserversorgung kommen infrage:
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- DIN 14210 - Loschwasserteiche
DIN 14220 - Loschwasserbrunnen
DIN 14230 - Unterirdische Loschwasserbehalter

Offene Loschwasserentnahmestellen dirfen mit angerechnet werden, sofern die
Entnahmestelle mit Einsatzfahrzeugen der Feuer jederzeit erreichbar und die Zu-
fahrt ausreichend befestigt sowie die Loschwasserforderung aufgrund der gege-
benen geodatischen Saughdhe unein-geschrankt maoglich ist.

Offene Loschwasserentnahmestellen sind so herzurichten, dass die Mindestan-
forderungen, wie:

- standig verfugbare Loschwasserentnahmemaglichkeit von 98 m¥/h;

- stAndige Eisfreiheit der Loschwasserentnahmestelle, ggf. durch
Saugeinrichtungen

- befestigte Zufahrt und Stellflachen fir mind. ein Loschfahrzeug;
- Kennzeichnung der Léschwasserentnahmestelle
realisiert und eingehalten werden.

Der ErschlieRungsvertrag zwischen dem Zweckverband Grevesmihlen und dem
ErschlieRungstrager ist vorbereitet und soll mit Erlangung der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes unterzeichnet werden.

7.2 GASVERSORGUNG

Die Gasversorgung des Stadtgebietes Dassow erfolgt Uber das Leitungsnetz der
Verbundnetz Gas AG.

7.3 ENERGIEVERSORGUNG

Die Energieversorgung des Plangebietes erfolgt tber vorhandene bzw. auszu-
bauende Energieversorgungsanlagen der eon e.dis.

Sollte flr den Bereich des Bebauungsplanes eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen (Transformatoren) liber die bestehenden Einrichtungen hinaus
erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die Bereit-
stellung entsprechender Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemar DIN 1998. Die
Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche Eintragung zugunsten des Ver-
sorgungstragers gesichert.
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Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der
Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung, wird vom Energieversorgungs-
unternehmen rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen bendtigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500

Erschlielungsbeginn und zeitlicher Bauablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Bei Erfordernis mussen Anlagen / Leitungen zu Lasten des Verursachers umver-
legt werden, um eine Baufreiheit zu gewahrleisten.

Folgende allgemeine Hinweise des Versorgungsunternehmens e.dis sind bei der
weiteren Planung zu bertcksichtigen:

Grundséatzlich sind die Mindestabsténde zu elektrischen Anlagen nach DIN VDE
0211 und 0210 bzw. die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 einzuhalten. Gege-
benenfalls ist eine Einweisung durch das Regionalzentrum der e.dis erforderlich.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tber-
baut werden. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich. Leitungstrassen sind
von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen
-vorwiegend Gehsteige- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfligung zu
stellen.

Durch den jeweiligen ErschlieBungstrager / Anschlussnehmer ist ein Antrag zur
ErschlieRung des Baugrundstlickes zu stellen.

Hinweis:

Die Gesetzgebung zur Liberalisierung des Strommarktes enthélt fiir den Netz-
betreiber die Durchleitungspflicht der Energie anderer Anbieter. Dem Verbraucher
bleibt es somit selbst vorbehalten zu entscheiden, welchen Anbieter er mit der
Versorgung beauftragt.

7.4 ALTLASTEN- UND ABFALLENTSORGUNG

Sowohl fur die Anderungsbereiche als auch fiir die Erweiterungsbereiche liegen
der Stadt Dassow keine Informationen (iber das Vorhandensein von Altlasten im
Sinne des Abfallwirtschaft- und Altlastengesetzes Mecklenburg-Vorpommern vor.
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Damit besteht jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Gebiets von Altlasten oder
altlastenverdachtigen Flachen.

Sollten bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (schadliche Bodenveranderungen) wie abartiger Geruch, anormale Far-
bung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmdill, Gewerbliche Abfélle) angetroffen werden, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz iber die Vermeidung und Entsor-
gung von Abfallen/AbfG) verpflichtet. Fir den Fall, dass 0.g. Anzeichen auftreten,
sind diese dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als unterer Ab-
fallbehdrde unverzuglich nach bekannt werden mitzuteilen.

Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der geltenden rechtlichen Regelungen
auf die Planzeichnung.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermin-
dern, soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen verhaltnismafig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebli-
che, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager dafir sorgen, dass die Vorbe-
lastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den
jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
konnen, sind entsprechend §10 und §11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen
Beforderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemanR §18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abge-
lagert werden sondern sind wieder zu verwerten.

Zum Befahren der Planstralle D mit Mullfahrzeugen ist die geplante Wendeanlage

gemaly den Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung bzw. der EAE 85/95
auszubilden.
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7.5 TELEKOMMUNIKATION

Die fernmeldetechnische ErschlieBung des Plangebietes kann (iber das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung
mit dem Strallenbau und Baumalinahmen anderer Leitungstrager ist Vorausset-
zung, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet dem
zustandigen PTI 23, Biestrower Weg 20, 18198 Kritzmow, so friih wie mdglich,
jedoch mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

8 DENKMALSCHUTZ

Denkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand von der Anderung der Pla-
nung nicht betroffen.

Werden bei Erdarbeiten ,unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR
§11 Abs.1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Lan-
desamtes fiur Bodendenkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehédrde in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

9.1 SCHALLIMMISSIONEN

Zum Schutz vor Larm sind fir stadtebauliche Planungen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 entsprechend der jeweiligen Einstufung der
Gebiete gemal Baunutzungsverordnung einzuhalten bzw. nach Moglichkeit zu
unterschreiten.

Fir das bestehende Gewerbegebiet “Holmer Berg 2° liegt eine gutachterliche Be-
urteilung vor, die konkrete Aussagen dartber enthalt, in welchem MaRe die betref-
fenden Bauflachen von der Larmbelastung der BundesstraRe 105 betroffen sind
und welche Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen vorhandenen
Nutzungen auftreten.

Um den Grad der Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen fiir die neuen
Bauflachen zu ermitteln, ist die Erarbeitung eines aktuellen Gutachtens beauftragt
worden.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fur die vorhandene Wohnbe-
bauung im benachbarten Siedlungsgebiet westlich des Gewerbegebietes werden
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hierin unter Zugrundelegung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 aktive und passive Mallnahmen zum Schallschutz beschrieben, die die von
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 ausgehenden Emissionen begren-
zen.

Das Gutachten der NORDUM, Umwelt und Analytik GmbH Co. KG (Projekt Nr.
94/05 vom 04.01.2007) kommt zu dem Ergebnis, dass auf den Teilflachen GE1
bis GE4 Betriebe und Anlagen nur zuldssig sind, wenn die jeweils ermittelten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uber-
schritten werden. Die sowohl fur den Tag als auch flr die Nacht ermittelten IFSP
lassen eine uneingeschrankte Nutzung der Flachen zu.

42,6 dB <L"w < 47,5 dB(A)/ m? “Gewerbegebiet eingeschrankt”

47,5 dB <L*w < 52,5 dB(A)/ m? “Gewerbegebiet”

9
.9

52,6 dB <L*'w < 67,6 dB(A)/m* 2>  “eingeschréanktes Industriegebiet”
_)

....... LW > 52,5 dB(A)/ m? “Industriegebiet”

Entsprechend der Zielstellung der gemeindlichen Planung wird im Bebauungsplan
auf dieser Grundlage festgesetzt, dass nur Betriebe zuldssig sind, deren mittlere
Schallabstrahlung -einschlieRlich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick- pro
Quadratmeter Grundstlicksflache die ermittelten immissionswirksamen flaichenbe-
zogenen Schalleistungspegel (vgl. Tabelle 1) nicht Uberschreiten.

IFPS in dB (A)m?

TAG NACHT
GE1 60,0 475
GE2 60,0 47,5
GE3 60,0 47.5
GE4 60,0 47,5

Tabelle 1 - immissionswirksame Emissionskontingente (IFSP) der Fldchen

Vor der Realisierung der jeweiligen Einzelvorhaben ist auf der Grundlage der kon-
kreten Planung durch eine Geraduschimmissionsprognose nach der technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm, Ausg. 1998) nachzuweisen, dass
der flr die jeweilige Teilflache hochstzulassige IFBS eingehalten wird. Zur Ermitt-
lung der zulassigen Schallabstrahlung ist als Bezugsflache die jeweilige Grund-
sticksflache heranzuziehen.

Fudr Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache nutzen, oder fiir die zwei
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oder mehrere Teilflaichen zusammengefasst werden, sind die immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schalleistungspegel sowie die Immissionspegelanteile
entsprechend den jeweiligen Flachenanteilen zu berlicksichtigen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten IFBS ist ausnahmsweise zulassig und be-
zieht sich grundséatzlich auf die Immissionsbereiche, in denen die Gerdusch-
immissionsrichtwerte nicht ausgeschopft werden. Hierbei ist im Einzelfall nachzu-
weisen, dass durch den Beurteilungspegel der betrachteten Anlage unter Berlck-
sichtigung der Immissionspegelanteile aller anderen Teilflachen des Gewerbege-
bietes die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in allen schutzwirdigen Bereichen
sichergestellt ist.

Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen immissionswirksamen Schallemissi-
onen ist vom Bauherrn im Genehmigungsverfahren unaufgefordert vorzulegen

Zum Schutz gegenuber dem Verkehrslarm der B 105 ergeben sich flr die bauli-
chen Flachen der 3. Anderung und Erweiterung keine htheren Anforderungen an
den baulichen Schallschutz, als sie bereits mit der 2. Anderung zum B-Plan Nr.6
fixiert wurden. Eine Untersuchung der Verkehrsgerausche hat sich damit ertibrigt.

Das Gutachten der NORDUM, Umwelt und Analytk GmbH Co. KG vom
04.01.2007 kann bei Bedarf eingesehen bzw. angefordert werden.

10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmalschutz
Als Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalfunden erfolgt die nachrichtliche
Ubernahme der geltenden gesetzlichen Bestimmung auf die Planzeichnung.

Trinkwasserschutz

Als Hinweis auf die gesetzlichen Bestimmungen innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone nach Landeswassergesetz M-V (LWaG) erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme auf die Planzeichnung.

11 HINWEISE ZUR BAUPLANUNG

Vermessungsfestpunkte

Lagefestpunkte der amtlich geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern sind gesetzlich geschiitzt. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25m wichtige unterirdische
Festpunkte haben. Falls ein solcher Punkt durch Bauvorhaben gefahrdet sein soll-
te, ist rechtzeitig, ca. 4 Wochen vor Baubeginn, beim Landesvermessungsamt

26



Begriindung zur Salzung Gber die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt Dassow
Mecklenburg-Vorpommern ein Antrag auf Verlegung zu stellen.

Die Festpunkte im Verdichtungsnetz der Liegenschaftsvermessungen sind glei-
chermalen zu schiitzen. Die Zustandigkeit liegt hierfir beim Kataster- und Ver-
messungsamt.

Baulasteintragungen
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind durch privat-
rechtliche Regelungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

Bauantragstellung

Detailplane fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Gber die zusténdige
Genehmigungsbehdrde dem Amt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Stralsund zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind gemeinsam mit dem Bauan-
trag nachfolgend aufgefiihrte Unterlagen einzureichen:

Bauprojekt inklusive Baubeschreibung und Lageplan,
- Betriebsbeschreibung fir Arbeitsstatten,

Darstellung der Technologie und Anlagenbeschreibung beim Einsatz geneh-
migungsbedurftiger Anlagen nach §2 (2a) Geratesicherheitsgesetz.

12 KOSTEN

Die Kosten fur das Planverfahren und fiir die ErschlieRung einschlieBlich aller
erforderlichen  AusgleichsmaBnahmen tragt die ,Grundstiicksgesellschaft
Dassow mbH". Der Stadt Dassow entstehen mit der Planung und Ausfiihrung des
Vorhabens keine zusatzlichen Kosten.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 ,Holmer Berg 2 -
Erweiterung” wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Dassow am 24.01.07
gebilligt.
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